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土地・一戸建て分野の成約数前年割れ
価格上昇分が補う形で成約総額は増額

２０２１年の札幌市の不動産流通市場

　

本
紙
調
査
・
集
計
に
よ
る
昨
年
の
札
幌
市
の
不
動
産
流
通
市
場
の
成
約
状
況
は
、

２
０
２
０
年
に
前
年
割
れ
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
分
野
が
復
調
し
前
年
比
４
・
９
％
プ
ラ
ス
と

な
っ
た
一
方
、
一
戸
建
て
分
野
は
同
６
・
６
％
、
土
地
分
野
は
同
13
・
０
％
そ
れ
ぞ
れ
マ
イ

ナ
ス
を
記
録
。
た
だ
し
、
成
約
価
格
上
昇
が
成
約
数
減
少
分
を
補
う
形
で
３
分
野
と
も
年
間

の
総
成
約
額
は
前
年
を
上
回
っ
た
。
新
築
価
格
の
上
昇
や
札
幌
市
内
の
土
地
不
足
で
中
古
物

件
と
流
通
土
地
に
対
す
る
需
要
は
高
い
状
態
が
続
く
が
、
成
約
価
格
上
昇
と
特
に
土
地
の
タ

マ
不
足
が
成
約
の
伸
び
を
鈍
化
さ
せ
て
き
て
い
る
。

新
築
戸
建
て
価
格
の
上
昇
で

中
古
需
要
が
さ
ら
に
強
ま
る

トレンドをトレンドを
　読む！　読む！

　

昨
年
の
流
通
３
分
野
合

計
の
総
成
約
額
は
前
年
比

８
・
０
％
、
86
億
７
０
０

０
万
円
増
の
約
１
１
６
６

億
３
０
０
０
万
円
と
初
め

て
１
１
０
０
億
円
を
突

破
し
た
。
分
野
別
で
は

マ
ン
シ
ョ
ン
分
野
が
４

９
０
億
２
０
０
０
万
円

（
前
年
比
14
・
５
％
、
62

億
２
０
０
０
万
円
増
）、

一
戸
建
て
分
野
が
３
４

２
億
円
（
同
２
・
６
％
、

８
億
８
０
０
０
万
円
増
）、

土
地
分
野
が
３
３
４
億
円

（
同
４
・
９
％
、
15
億
７

０
０
０
万
円
増
）
と
い
ず

れ
も
前
年
を
上
回
っ
て
い

る
。

　

各
分
野
の
成
約
状
況
を

み
る
と
、
３
分
野
の
中
で

唯
一
前
年
比
プ
ラ
ス
と

な
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
分
野

は
一
昨
年
の
大
き
な
落
ち

込
み
か
ら
脱
し
、
年
間
成

約
数
２
４
８
９
件
（
前
年

比
４
・
９
％
、
１
１
６
件

増
）
と
健
闘
し
た
が
、
ま

だ
３
年
前
の
２
４
９
７
件

に
も
及
ば
な
い
。
こ
こ
５

年
間
で
最
多
だ
っ
た
２
０

１
９
年
と
の
比
較
で
は

７
・
２
％
、
１
９
３
件
マ

イ
ナ
ス
に
な
る
。

　

札
幌
市
内
区
別
の
成
約

数
は
、
東
区
（
前
年
比

４
・
８
％
減
）、
豊
平
区

（
同
５
・
３
％
減
）、
手
稲

区
（
同
８
・
２
％
減
）
以

外
の
７
区
で
前
年
比
プ
ラ

ス
。
特
に
厚
別
区
と
南
区

が
前
年
比
約
３
割
増
と

な
っ
て
い
る
の
が
特
徴

だ
。

　

区
別
成
約
の
シ
ェ
ア
は

中
央
区
（
34
・
１
％
）、

豊
平
区
（
13
・
７
％
）、

西
区
（
12
・
４
％
）
の
順

で
高
く
、
こ
の
３
区
で
全

体
成
約
数
の
６
割
以
上
を

占
め
る
。

　

平
均
成
約
価
格
は
一
昨

年
か
ら
再
度
急
上
昇
の
気

配
を
み
せ
て
い
た
が
、
昨

年
は
そ
れ
以
上
に
値
上
が

り
傾
向
が
強
く
な
り
、
前

年
よ
り
１
６
６
万
円
高
の

１
９
７
０
万
円
と
２
０
０

０
万
円
の
大
台
が
み
え
る

水
準
ま
で
き
た
。
平
均
坪

単
価
も
同
様
で
前
年
比
８

万
円
高
の
85
万
６
０
０
０

円
と
80
万
円
を
突
破
し
て

い
る
。

　

立
地
面
の
成
約
傾
向
は

引
き
続
き
公
共
交
通
機
関

駅
か
ら「
徒
歩
５
分
以
内
」

の
物
件
人
気
が
高
く
、
成

約
数
の
４
割
以
上
を
占
め

る
状
況
に
変
化
は
な
く
、

「
徒
歩
10
分
以
内
」
も
含

め
る
と
全
体
の
実
に
８
割

近
く
に
達
す
る
。

　

一
方
、
一
戸
建
て
分
野

は
こ
こ
数
年
、
年
間
約
１

４
０
０
件
程
度
と
ほ
ぼ
横

ば
い
で
推
移
し
て
き
た

が
、
昨
年
は
１
３
３
５
件

（
前
年
比
６
・
６
％
、
94

件
減
）
と
大
台
を
切
り
マ

イ
ナ
ス
傾
向
が
顕
著
に

な
っ
た
。

　

札
幌
市
内
区
別
の
成
約

状
況
は
10
区
中
、
６
区
で

前
年
割
れ
。
特
に
豊
平
区

は
前
年
よ
り
も
３
割
以
上

の
マ
イ
ナ
ス
と
な
っ
て
い

る
ほ
か
、
北
、
白
石
、
清

田
、
西
、
手
稲
各
区
で
１

割
前
後
落
ち
込
ん
で
い

る
。

　

平
均
成
約
価
格
は
前
回

急
上
昇
し
た
２
０
１
８
年

を
凌
ぐ
勢
い
が
20
年
～
21

年
と
続
き
、
昨
年
は
２
５

６
２
万
円
（
前
年
比
２
３

０
万
円
高
）
と
つ
い
に
２

５
０
０
万
円
を
超
え
た
。

　

新
築
一
戸
建
て
住
宅

は
札
幌
市
内
の
土
地
不

足
・
価
格
上
昇
、
建
築
コ

ス
ト
の
上
昇
で
４
０
０
０

万
円
超
の
物
件
が
当
た
り

前
に
な
り
つ
つ
あ
る
中
、

比
較
的
割
安
な
中
古
一
戸

建
て
住
宅
の
需
要
が
高
ま

り
、
そ
れ
に
伴
い
価
格
が

上
昇
す
る
傾
向
が
続
い
て

い
る
。
反
面
、
成
約
価
格

上
昇
が
成
約
数
積
み
上
げ

の
足
を
引
っ
張
る
側
面
も

考
え
ら
れ
る
状
況
に
な
っ

て
き
た
。

　

リ
ー
マ
ン
・
シ
ョ
ッ
ク

以
降
、
ほ
ぼ
右
肩
上
が
り

で
成
約
数
を
伸
ば
し
て
き

た
土
地
分
野
も
昨
年
は
４

年
ぶ
り
に
成
約
数
が
前
年

割
れ
し
た
。
昨
年
の
成
約

数
は
前
年
比
13
％
、
２
３

０
件
マ
イ
ナ
ス
の
１
５
４

４
件
。
１
６
０
０
件
を
切

る
の
は
２
０
１
４
年
以

来
、
７
年
ぶ
り
と
な
る
。

　

札
幌
市
内
区
別
の
成
約

状
況
は
前
年
比
プ
ラ
ス
が

厚
別
区
の
み
。
前
年
同
数

の
西
区
を
除
く
、
８
区
で

前
年
を
下
回
っ
た
。

　

平
均
成
約
価
格
は
前
年

比
３
６
９
万
円
高
の
２
１

６
３
万
円
で
２
千
万
円
を

突
破
。
２
０
１
６
年
以
降

６
年
連
続
の
上
昇
が
続

く
。
し
か
し
、
平
均
坪
単

価
は
前
年
比
２
０
０
０
円

高
に
と
ど
ま
り
高
止
ま
り

傾
向
。
た
だ
、
こ
れ
は
昨

年
10
月
か
ら
12
月
に
か
け

て
郊
外
の
広
大
な
土
地
が

安
価
で
成
約
し
た
ケ
ー
ス

が
複
数
あ
っ
た
こ
と
が
影

響
し
て
い
る
と
み
ら
れ
る

の
で
、
土
地
分
野
の
平
均

坪
単
価
も
実
質
的
に
は
数

万
円
上
昇
し
て
い
る
と
考

え
ら
れ
る
。
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