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札幌市の平均地価　住宅地９.３％増、
商業地６.４％増とともに９年連続で上昇

国土交通省　2022年地価公示
業界トピックス業界トピックス

　

国
土
交
通
省
が
発
表
し

た
２
０
２
２
年
１
月
１
日

時
点
の
地
価
公
示
に
よ
る

と
、
札
幌
市
の
平
均
地
価

は
住
宅
地
、
商
業
地
と
も

に
９
年
連
続
で
上
昇
し

た
。
住
宅
は
低
金
利
に
よ

る
需
要
増
の
ほ
か
、
市
内

で
相
次
ぐ
大
型
再
開
発
が

追
い
風
と
な
っ
た
。

　

北
海
道
胆
振
東
部
地
震

の
被
害
が
大
き
か
っ
た
清

田
区
里
塚
地
区
で
は
、
地

盤
改
良
な
ど
の
復
旧
が
完

了
し
た
こ
と
で
急
上
昇
し

た
。

　

近
郊
は
前
年
に
引
き
続

き
、
北
海
道
ボ
ー
ル
パ
ー

ク
Ｆ
ビ
レ
ッ
ジ
（
Ｂ
Ｐ
）

の
整
備
が
進
む
北
広
島
を

筆
頭
に
、
価
格
水
準
が
低

か
っ
た
土
地
が
値
上
が
り

し
て
い
る
。

■
札
幌
市
内

　

住
宅
地
の
平
均
価
格
は

８
万
９
７
０
０
円
（
１
㎡

当
た
り
、以
下
同
）で
、９
・

３
％
上
昇
し
た
。
商
業
地

は
５
・
８
％
増
の
34
万
６

３
０
０
円
。工
業
地
は
６
・

４
％
増
で
５
万
６
３
０
０

円
だ
っ
た
。

　

商
業
地
は
、
コ
ロ
ナ
禍

の
影
響
で
、
い
ま
だ
ホ
テ

ル
の
需
要
が
伸
び
悩
む
一

方
、
大
型
再
開
発
に
伴
う

マ
ン
シ
ョ
ン
の
販
売
が
好

調
だ
っ
た
こ
と
な
ど
で
全

体
を
押
し
上
げ
る
形
と

な
っ
た
。

　

ホ
テ
ル
開
発
が
旺
盛

だ
っ
た
薄
野
地
区
の
中
央

区
南
６
条
西
４
丁
目
５
の

32
ほ
か
で
は
前
年
比
１
・

６
％
減
の
１
２
３
万
円
に

低
下
。
２
年
連
続
で
下
落

率
１
位
だ
っ
た
。
新
さ
っ

ぽ
ろ
駅
前
周
辺
で
再
開
発

が
進
む
厚
別
区
厚
別
中
央

２
条
５
丁
目
２
の
８
ほ
か

は
、
前
年
比
13
・
８
％
増

の
33
万
円
と
な
り
、
５
年

連
続
で
市
内
上
昇
率
首
位

を
維
持
し
て
い
る
。

　

住
宅
地
は
全
10
区
で
前

年
を
上
回
る
上
昇
率
と

な
っ
た
。
中
央
区
と
比
べ

割
安
な
郊
外
の
マ
ン
シ
ョ

ン
、
戸
建
用
地
の
需
要
が

増
し
て
い
る
。
上
昇
率

ト
ッ
プ
は
清
田
区
里
塚
２

条
６
丁
目
２
６
６
の
70
が

浮
上
。
震
災
復
旧
が
完
了

し
た
こ
と
を
要
因
に
持
ち

直
し
た
。
東
区
東
苗
穂
の

４
地
域
は
市
内
上
昇
率
10

位
内
に
ラ
ン
ク
イ
ン
し
て

い
る
。

　

最
高
価
格
を
見
る
と
、

住
宅
地
で
は
円
山
地
区
の

中
央
区
南
１
条
西
26
丁
目

１
８
５
の
５
で
、
前
年
と

比
べ
６
％
増
の
65
万
円
。

商
業
地
は
Ｍ
Ｍ
Ｓ
札
幌
駅

前
ビ
ル
の
中
央
区
北
４
条

西
４
丁
目
１
の
７
ほ
か

で
、
４
・
１
％
増
の
５
５

７
万
円
だ
っ
た
。

　

札
幌
市
内
に
お
け
る
住

宅
地
、
商
業
地
の
平
均
地

価
は
９
年
連
続
の
上
昇
と

な
り
、
地
方
都
市
と
比

べ
、
価
格
差
は
さ
ら
に
広

が
っ
て
い
る
。
北
海
道
不

動
産
鑑
定
士
協
会
代
表
幹

事
の
齋
藤
武
也
氏
は
「
商

業
地
は
商
店
や
オ
フ
ィ
ス

な
ど
を
想
像
し
が
ち
だ

が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
用
地
も

再
開
発
と
ボ
ー
ル
パ
ー
ク
の
整
備
で

北
広
島
市
と
札
幌
市
が
上
昇
率
を
牽
引

入
る
。
こ
の
た
め
、
住

宅
、
商
業
と
も
に
戸
建
て

や
商
業
施
設
に
加
え
、
マ

ン
シ
ョ
ン
販
売
の
好
調
さ

も
地
価
上
昇
の
要
因
に

な
っ
て
い
る
」
と
分
析
す

る
。

■
近
郊
５
市

　

江
別
、
千
歳
、
恵
庭
、

北
広
島
、
石
狩
の
近
郊
５

市
を
見
る
と
、
住
宅
地
、

商
業
地
い
ず
れ
も
プ
ラ
ス

で
、
平
均
変
動
率
は
10
％

以
上
を
記
録
し
た
。

北
広
島
市
は
、
北
海
道

ボ
ー
ル
パ
ー
ク
開
業
や
Ｊ

Ｒ
北
広
島
駅
西
口
周
辺
再

整
備
な
ど
を
背
景
に
上

昇
。
低
価
格
だ
っ
た
西
の

里
地
区
や
大
曲
地
区
な
ど

に
も
波
及
し
た
。
全
調
査

地
点
で
前
年
を
上
回
る
価

格
と
な
っ
て
い
る
。

　

人
口
10
万
人
の
江
別
市

は
、
住
宅
地
が
４
年
、
商

業
地
が
３
年
連
続
で
そ
れ

ぞ
れ
値
上
が
り
し
た
。
Ｊ

Ｒ
高
架
化
や
駅
前
で
土
地

区
画
整
理
が
完
了
し
た
野

幌
地
区
は
好
調
で
、
戸
建

て
用
地
と
し
て
の
人
気
が

高
い
。

恵
庭
市
は
Ｊ
Ｒ
恵
庭
駅

西
口
周
辺
で
駅
前
整
備
を

終
え
て
い
て
、
駅
近
の
共

同
住
宅
地
と
し
て
需
要
が

増
し
て
い
る
。

千
歳
市
は
、
Ｊ
Ｒ
千
歳

駅
周
辺
の
ホ
テ
ル
用
地
需

要
が
、
コ
ロ
ナ
禍
の
影
響

で
停
滞
し
た
が
、
共
同
住

宅
用
地
が
注
目
さ
れ
て
い

る
。石

狩
市
は
、
住
宅
地
の

地
価
が
大
き
く
上
昇
し

た
。
札
幌
の
ベ
ッ
ド
タ
ウ

ン
と
い
う
利
便
性
の
良
い

エ
リ
ア
と
し
て
20
、
30
代

か
ら
の
支
持
を
得
て
い

る
。

国
交
省
地
価
公
示

住
宅
地
の
地
点
別
上
昇
率

道
内
地
点
が
全
国
ト
ッ
プ
10
を
独
占

　

全
国
平
均
で
は
、
全
用

途
平
均
・
住
宅
地
・
商
業

地
の
い
ず
れ
も
２
年
ぶ
り

に
上
昇
に
転
じ
た
。

　

東
京
・
大
阪
・
名
古
屋

の
三
大
都
市
圏
の
平
均

は
、
全
用
途
平
均
・
住
宅

地
は
東
京
圏
、
大
阪
圏
、

名
古
屋
圏
の
い
ず
れ
も
２

年
ぶ
り
に
上
昇
に
転
じ
、

商
業
地
は
東
京
圏
、
名
古

屋
圏
は
上
昇
に
、
大
阪
圏

は
横
ば
い
に
転
じ
た
。

　

地
方
圏
の
平
均
を
み
る

と
、
全
用
途
平
均
・
住
宅

地
・
商
業
地
の
い
ず
れ
も

２
年
ぶ
り
に
上
昇
に
転

じ
、
地
方
４
市
（
札
幌
・

仙
台
・
広
島
・
福
岡
）
で

は
全
用
途
平
均
・
住
宅
地
・

商
業
地
の
い
ず
れ
も
上
昇

を
継
続
し
上
昇
率
が
拡
大

し
た
。

　

同
省
で
は
「
景
況
感
の

改
善
を
背
景
に
、
住
宅
地

で
は
、
低
金
利
環
境
の
継

続
、
住
宅
取
得
支
援
施
策

等
に
よ
る
下
支
え
の
効
果

も
あ
り
、
住
宅
需
要
は
回

復
し
、
地
価
は
上
昇
に
転

じ
て
お
り
、
商
業
地
で

は
、
都
心
近
郊
部
に
お
い

て
、
店
舗
や
マ
ン
シ
ョ
ン

用
地
に
対
す
る
需
要
が
高

ま
り
、
上
昇
に
転
じ
た
地

点
が
多
く
見
ら
れ
る
な

ど
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル

ス
感
染
症
の
影
響
が
徐
々

に
緩
和
さ
れ
る
中
で
、
全

体
的
に
昨
年
か
ら
は
回

復
傾
向
が
見
ら
れ
る
。

ま
た
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

通
販
の
拡
大
に
伴
う
大
型

物
流
施
設
用
地
の
需
要
が

強
く
、
高
速
道
路
の
イ
ン

タ
ー
チ
ェ
ン
ジ
周
辺
等
の

交
通
利
便
性
に
優
れ
る
物

流
施
設
の
適
地
と
な
る
工

業
地
で
は
地
価
の
上
昇
率

が
拡
大
し
た
」
と
分
析
し

て
い
る
。

　

北
海
道
の
平
均
変
動
率

は
全
用
途
で
３
・
９
％
増

（
全
国
平
均
０
・
６
％
）

と
６
年
連
続
で
上
昇
し

た
。
住
宅
地
、
商
業
地
と

も
前
年
を
上
回
る
上
昇
率

と
な
り
、
特
に
住
宅
地
は

全
国
ト
ッ
プ
10
を
独
占
し

た
。
ま
た
、
商
業
地
の
全

国
１
位
は
北
広
島
市
だ
っ

た
。

3
28


